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１．ボストンの広域調整機関	 「Metropolitan Area Planning Council （MAPC）」 	
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v MAPC設立の経緯 	
　	
•  ボストンを中心とする大都市圏の交通基盤と経済開発を中心とした地域計画を

立案・推進するため、1963年にマサチューセッツ州議会の立法措置によって州の
機関として設立。	

•  MAPCは、主として環状高速道路I-495の内側に存在する101の市町を対象とし
ており、それらを８個の部分圏域に分割している。2010年の国勢調査では約316
万人の人口を有している。この圏域はボストン大都市統計圏（MSA）より小さいの
で、MAPCに含まれない市町は他の地域計画機関を有している。	

	
v 組織の概要および意思決定	
	
•  101の市町それぞれの代表と、州知事から任命をうけた21名、10名の州政府職

員および3名のボストン市の職員による評議会によって管理。	
•  評議会の選挙によって選出された25名による理事会が、事務局の運営を監督し、

1名の執行役員を任命。	
•  事務局は約80名の専門家や事務職員からなる。	
•  立法委員会は、各年の立法上の優先事項を検討し、それに関連するMAPCの行

動計画を決定するとともに、地域的に重要な事項に対する組織の立場を決定。	
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v 役割	  
	
•  スマートグロースと地域的な協力の推進。	  
•  健全な自治体の管理運営、持続可能な土地利用、天然資源の保全、効率的か

つ手頃な交通、多様な住宅ストック、良好な治安、経済開発、情報の共有、多様
な人びとの間の公平性と機会均等など。	  

•  圏域のサブリージョン毎に地域担当員を配置。担当員は各市町村を回りながら、
広域的に連携できる、もしくは連携が必要なテーマを探し出し、具体的に広域連
携プロジェクトを創出する。  	

•  具体的なプロジェクト	
ア　クリーンエネルギー・プロジェクト	
「地域エネルギー行動計画(LEAP)」、「LEDの街路・屋外灯の一括購入」、	
「地域的な太陽光導入政策」、「エネルギー専門家の共同雇用」	  
イ　共同調達	
「公共的業務の共同調達プログラム」	
「ボストン大都市圏警察委員会(GBPC)の共同購入プログラム」	
「マサチューセッツ消防署長連合会(FCAM)の共同調達プログラム」	
ウ　データ・サービス	
　地域の計画を立案するためのデータを収集・管理するとともに、各種の統計処理
や将来予測を行い、GIS、3-‐DやWEB等での視覚化も可能である。	
エ　経済開発	
　総合経済開発戦略(CEDS)を作成する。	
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オ　環境	
　環境負荷の低いグリーン・インフラ計画、水資源計画、洪水対策、汚染、海岸・
海洋資源管理、流域管理、緑地保全、気候変動、汚染された工場跡地（ブラウン
フィールド）の評価、有機廃棄物などに関する技術的援助。	
カ　交通	
　交通政策に関する提携先であるボストン都市圏計画組織（Boston	  Metropolitan	  
Planning	  OrganizaAon）への協力、幹線道路の計画立案、駐車と土地利用の研究、
自転車や歩行者の利便増加を目的としたプロジェクトへの参加、技術的援助、交
通に関する資金計画の仲介、交通の財政的改革の提唱など。	
「住区交通の技術的支援プログラム」、「快適な住区のワークショップ」	
キ　住宅	
　住宅データの作成と配布。幅広い所得階層にも十分で購入可能な住宅を、勤
務先や交通施設の近接地に集中的に供給することを目的に、種々の関連するプ
ロジェクトも行っている。	
ク　土地利用	
　土地利用に関する法制度の提案。８つの部分圏域へMAPCの職員を配置し、市
町の職員や住区の代表者等と空地、住宅、経済開発、交通などの問題に関する
検討会を実施。空地やリクリエーション用途も含めた土地利用やゾーニングなど
について、圏域の個人や団体に技術的支援。 	
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v 計画策定	  
	
　「Metro	  Future」：2000年から2030年の30カ年計画（2008年作成）	  
	  
効率的な交通システム、土地および天然資源の保全、住民の健康と教育の改善、繁栄
のための経済開発の均等な機会の向上の奨励により、スマートグロースと地域の連
携・協力を支援。米国の住宅・都市開発省より、400万ドルの補助金獲得。	  
	
　【戦略】	  
No.1	  連携計画の実行	
No.2	  情報の民主化	
No.3	  市町の財政力強化	
No.4	  地域連携の構築	
No.5	  コンパクト・グロースの実現	
No.6	  都市生活と学校の質の改善	
No.7	  自然景観の保全	
No.8	  住宅の入手可能性の改善	
No.9	  健康的な家族への支援	
No.10	  熟練労働者の育成	
No.11	  経済成長の重視	
No.12	  連携した交通の拡大	
No.13	  天然資源の保全	
	 地域住民とのフォーラムの様子	 7	



基本的な地域
データを提供	

GISを始め、可視化の
サービスが充実している	
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Rate of Homeownership by Race and Ethnicity (MSA)

Click to activate interactive visualization. (Flash required)

Homeownership rates in Metro Boston are lower than the nation, due to a number of factors

including high housing prices and a large mobile student population. However, the gap in

homeownership rates between white residents and residents of color is larger than the nation

across all races. Among the top 25 most populous U.S. metro areas, Metro Boston has the 5th
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Percent Minority Population, Central MA

Click to activate interactive visualization. (Flash required)

No abstract. by dominiquedutremble

(/users/dominiquedutremble)

Topic: Housing (/visualizations?issue_area=housing)
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Renter Cost Burden, Central MA (Percent Paying >30% of

income)

Click to activate interactive visualization. (Flash required)

No abstract. by dominiquedutremble

(/users/dominiquedutremble)
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Sign up for our
email newsletter

SEARCH

Managing Neighborhood Change Toolkit: Long-Term Affordability
Strategies

Strategies for creating and preserving long-term affordability aim to promote opportunities for lower-income
residents of neighborhoods where investments are being made to stay and access the benefits of neighborhood
change, such as improved housing and job opportunities and access to transit. In order to accomplish this goal, it is
likely that a municipality may have to implement multiple strategies.

MAPC’s Managing Neighborhood Change: Selected Anti-Displacement Strategies in Practice (/sites/default/files
/Managing%20Neighborhood%20Change%20Report.pdf) toolkit provides an overview of approaches utilized by various
practitioners throughout the country. Here, brief descriptions of each anti-displacement strategy and links to full
explanations of the tools and case studies where they’ve been employed.

Development without Displacement (/sites/default/files
/Development%20Without%20Displacement%20Policies.pdf)

PolicyLink and the Chicago Rehab Network have published online resources that
promote the adoption of “development without displacement” (D w/o D) policies in
order to equitable manage neighborhood change. These policies, also referred as
anti-displacement policies, intend to find ways to include the costs of displacement
in redevelopment.

Community Benefits Agreements (/sites/default/files
/Community%20Benefits%20Agreements.pdf)

Community Benefits Agreements are contracts executed between community-based organizations and one or more
developers. Similar to Developer's Agreements, they are intended to outline the developers’ commitment to provide
a range of benefits to the community to offset the potential impacts associated with the proposed development.

Condominium Conversion Ordinances in Massachusetts (/sites/default/files/Condominium%20Conversion%20Ordinances.pdf)

Massachusetts General Law (M.G.L.) 183A enables cities and towns to adopt local
ordinances and bylaws that regulate condominium conversion more strongly than
the statewide law. MAPC contacted several communities that have passed local
condominium conversion ordinances to learn more about how local ordinances
have been enforced and/or modified over time.

One for One Affordable Housing Replacement Ordinances (/sites/default/files
/One%20for%20One%20Affordable%20Housing%20Replacement%20Ordinances.pdf)

In researching one for one affordable housing replacement ordinances, MAPC identified a number of instances in
which the legality of the ordinances has been contested. Several states have passed enabling legislation and/or
policies that support these ordinances.

Workforce Development Strategies (/sites/default/files
/Workforce%20Development%20Strategies.pdf)

Workforce development strategies can be used to support neighborhood
revitalization and the retention of small and local businesses. MAPC assembled a
summary of two organizations’ track records in fostering and retaining local
businesses.

District of Columbia Tenant Opportunity to Purchase Act (TOPA) (/sites/default/files
/District%20of%20Columbia%20Tenant%20Opportunity%20to%20Purchase%20Act.pdf)

TOPA stipulates that owners of residential properties must “give the tenant an opportunity to purchase the
accommodation at a price and terms which represent a bona fide offer of sale”¬ before they may transfer the
property to a third party. D.C. is the only city in the United States with this type of ordinance.

Updated on Mon, 07/14/2014 - 10:03am

Managing Neighborhood Change Toolkit: Long-Term Affordability Strategies | M... http://www.mapc.org/long-term-affordability-strategies

1 / 1 2015/10/06 13:06

低所得者などが
移転する必要の
ない開発のため
のヒントを提供	

12	



２．ニューヨーク等の広域調整機関	 「Regional Plan Association（RPA）」 	
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v 設立の経緯	
	
•  1922年に市民と財界の有力グループによって設立された米国最古の広域計画を

目的としたシンクタンク	
	
•  当初は高速道路を大幅に拡張するニューヨーク大都市圏の地域都市計画作成を

主たる目的としていた。特に1929年の第１次の地域計画提案はブルックリンを横
切るもの、ブロンクスを横切るものが各１、マンハッタン島を横切るもの5の計7本
の新しい東西ルートの高速道路を提案しており、後年、行政対住民の対立を招い
た	

	
•  その後、ニューヨーク、コネチカット、ニュージャージーの３州31郡を対象として、

1960年代および1996年に第２次、第３次の長期的な地域計画を発表	
	
•  基本的には、行政区域を越えた都市圏全体での効率的な計画立案を目的として

おり、近年は地域のオピニョンリーダーとの対話に重点を置きながら、種々の政策
提言を通じて非営利組織としての役割を果たす	

	
•  現在、第４次の計画を策定中	
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Search  our  site  ...

(/regions/new-york)

We  work  in  New  York  City  and  the  neighboring
Hudson  Valley  to  enhance  the  region’s  livability
across  political  boundaries.  Our  recent  work  has
focused  on  preserving  affordable  housing,
remaking  Penn  Station  and  enhancing  the  city’s
ability  to  withstand  severe  storms.

(/regions/new-jersey)

We  strive  to  improve  the  prosperity  and  quality
of  life  in  this  densely  populated  and  diverse
state.  Our  recent  initiatives  have  included  work  in
East  Camden,  Newark,  in  Union  County  and  in
the  Palisades.

Where We Work

RPA operates in the 31-county New York-New Jersey-Connecticut

metropolitan region, with offices in New York City, Princeton, N.J. and

Stamford, Conn. Our goal with all our projects is to recommend the best

outcomes for individual communities and the region as a whole.

赤：New York–Jersey City–White Plains, NY–NJ Metropolitan Division	
黄：Dutchess County–Putnam County, NY Metropolitan Division	
青：Nassau County–Suffolk County, NY Metropolitan Division	

緑：Newark, NJ–PA Metropolitan Division	
桃：Remainder of the New York-Newark, NY–NJ–CT–PA Combined 

Statistical Area	
	

ニューヨークの合同統計圏（CSA） 	RPAの対象圏域	
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v 組織の概要および意思決定	  
	
•  組織全体の評議会があるが、その中から選ばれた少数のメンバーで構

成される理事会が通常の業務を統括	  
•  構成員は、ビジネスリーダー、都市計画等の専門家、圏域のオピニョン

リーダー	  
•  圏域を構成する３州それぞれに運営委員会が設けられており、それぞ

れの代表が全体の評議会、理事会へも参加	  
•  現在は第４次計画の策定のための運営委員会	  
•  40名程度の専門家で構成される事務局が置かれており、実際の作業に

当たっている	  
	
v 役割	  
	  
•  交通、経済開発と不動産、環境と空地などを通じて、ニューヨーク、

ニュージャージー、コネチカットにおける繁栄、持続可能性、生活の質の
改善が目的	  

•  純粋に民間団体でありながら、地域の大学、経済団体、文化団体、ノン
プロフィット団体、それに行政を含めて、緊密なネットワークを形成し、自
らは豊富な地域情報の集積と卓越した調査・計画機能を活用して、地域
に対する実行可能で、かつ影響力のあるプロジェクトを継続的に提案	
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ア　コミュニティ・デザイン	
•  持続可能性や均等な開発を進めることを目的としたコミュニティの設計	  
•  圏域の個々のコミュニティとの協働により、公共投資や民間投資がその発展

や生活の質の目標を達成するために役立つことを明らかにしている	  
•  地域の能力を高める訓練や、見本となる法律やガイドライン等の提供を通じて、

将来計画の作成や土地利用規制を作成	  
	
イ　経済開発	
•  巨大で複雑な対象地域の経済を念頭に、長期的な繁栄と社会的公平性を改

善するためのコミュニティ開発計画を提案している。	  
	  
ウ　エネルギー	
•  信頼性が高く、効率的、安価、安全で回復力に富んだエネルギーのインフラを

推進	  
	  
エ　環境	
•  ３州は人口密度も高いが、自然環境も豊か。その地形や水路は野生動物の生

息地、緑の空地、新鮮な食物や飲料水を提供している	  
•  この土地を守り緑地を増やすことによって、気候変動、暴風、洪水などから守

るとともに、都市や郊外の生活の質を高める	
•  暴風雨サンディに対応して、必要なインフラについても検討している。	
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オ　住宅	
•  増加する多様な住民を受容する安価で様々な住宅の供給が課題	  
•  交通や他の開発プロジェクトが住宅価格、経済的機会、環境へどのような影響

を及ぼすかも分析	  

カ　国家的事項	
•  最近はより国家的なプロジェクトも行っている	  
•  例：東海岸のワシントンD.C.とボストンを結ぶ高速鉄道計画	  
•  例：テキサス三角地帯、南カリフォルニアといった大都市圏とのネットワーク、つ

まり国家規模のメガ・リージョンの生起への対応を研究	  
	  
キ　交通主導の開発	
•  既存あるいは将来の地下鉄、バス、鉄道沿線の住宅や雇用を支援する土地利

用政策とともに、地域の交通ネットワークを発展させる方策について広報	  

ク　交通	
•  対象とする地域に存在する３本の通勤鉄道路線、ニューヨークの地下鉄、

1,700マイル以上の主要道路、通勤用フェリー、数百のバス路線、３つの商業空
港と東海岸最大の港湾の老朽化対策を研究し、財政当局に働きかけを行う	  

•  世界の大規模な交通企業体のトップを集めたサミットを開催	
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v 計画策定　「Regional	  Plan」	  
	

•  1929年の第１次地域計画：高速道路や、鉄道・公園を提案；郊外部との高速交通

によるアクセス向上による都心からの人口分散	  
•  1960年代の第２次地域計画：逆に郊外のスプロール現象や都心の衰退に対する

問題意識；都心部や地域のブロック拠点の高密度な開発を促進し、それに見合う

交通施設の整備戦略を主張	  
•  提言されたブロードウェイからの自動車排除は、2009年にタイムズスクエアの歩

行者専用道化となって結実	  
•  「混合所得＝混合利用の近隣住区」と呼ばれるような、職場や小売店に近接して、

様々なタイプの住宅と所得階層を各住区に呼び込む政策を主張	  
•  都市圏に国立公園を作る提案：ジャマイカ湾に27,000エーカーの	  Gateway	  

NaAonal	  RecreaAon	  Area	  が 設置され、米国初の都市国立公園となる	  
•  1995年の第３次地域計画：「３つのE」として、Economy- Environment-Equityが地

域の持続的な生活の質、繁栄、活力を担保する基礎	  
•  環境や交通インフラへの負荷を最小にするような11の地域拠点の育成を支援	  
•  高騰するガソリン価格、気候変動、居住者と職場の接近の必要性などから、交通

アクセスないし交通指向型の開発の必要性を指摘	  
•  現在、気候変動、財政的不確実性、経済縮小の可能性も視野に入れた第４次地

域計画を策定中　	

19	



９．１１（2001）後の、ローワーマ
ンハッタンの再建を議論するた
め、5000人規模の討論集会を
開催し、世界貿易センター跡地
の計画づくりを行った（2002）	

１世界貿易センタービル(2014竣工)	

20	
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実質的な	
経済活動の	
一体性：	
名古屋大都市圏
は40km圏	

行政区域を越えた	  
広域連携の必要性	  

名古屋のケース	
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「国土のグランドデザイン2050」基礎資料より	
25	



（福本,	  2006）	  
東海３県のPT調査
対象地域のみ	

少子高齢化の影響も検討課題：ただし、人口の増減も一様ではない！	

（１）東京都市圏注１）

表－２の東京都市圏の将来人口動向をみると、東
京都心から７５分圏域までの都心に近接するA～C
地域では、鉄道駅へのアクセシビリティに関わらず
人口は増加する。しかし、都心から７５分圏域以遠
のD地域では、鉄道駅から１km以上の徒歩圏外に
おいて人口は減少する。特に、都心から４５～６０分
圏域のB地域における鉄道駅から１km未満の徒歩
圏内の地域での人口増加が顕著であり、約４４万人
の人口増加が見込まれる。
図－４は、東京都市圏の人口減少進行予想地域を

示している。これまでは、東京都心への通勤の利便
性により、放射方向に伸びる鉄道を基軸に郊外へと
市街地は拡大してきた。ところが、２００７年から始
まる団塊世代の大量退職や少子化の進行などに伴い、
都心に近くかつ鉄道駅に近い地域では人口が増加す
るが、これらの条件が劣る地域では市街地の縮退が
予想される。
このように、都心から７５分圏域内の市街地にお

いては、交通利便性の高い鉄道駅周辺を中心に人口
増加の進行が予想される。このため、都心に近接し
市街地密度の高い鉄道駅周辺では、市街地環境に配
慮した都市機能の計画的誘導や良質な住宅の供給な
どが必要である。また、都心から離れ比較的市街地
密度の低い鉄道駅周辺では、交通結節性を活かした
公共交通によるモビリティの向上、鉄道駅を中心と
する市街地の再編、生活支援機能の拡充などが必要
である。
都心から７５分圏域以遠の郊外部市街地において

は、確実に人口減少が進行して市街地の縮退が予想
される。このため、鉄道駅を中心に自動車に過度に
依存しない生活拠点の育成、空閑地を活用したゆと
りある居住空間の確保、農地や緑地など良好な自然
資源ストックの維持・活用による環境共生などを行
政と地域住民が連携しながら進めていくことが必要
である。

（２）中京都市圏注１）

表－２の中京都市圏の将来人口動向をみると、名
古屋都心から３０～６０分圏域の都心に近接するB・
C地域で人口が減少する。ところが、都心から６０
分圏域以遠のD地域は、地域全体として人口が増
加し、かつ鉄道駅から１km以上の徒歩圏外におい
て人口が増加する。ただし、地域類型別の人口増減

図－４ 東京都市圏の人口減少進行予想地域注２）

図－５ 中京都市圏の人口減少進行予想地域注２）

図－６ 京阪神都市圏の人口減少進行予想地域注２）

14 IBS Annual Report 研究活動報告２００６

より広域な行政的連携	  
の必要性	  
（道州制、中京都などを越えて)	
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J.ジェイコブズとR.モーゼスの闘い 
〜そのRPAへの影響も含めて〜	

（第２部）	

27	



ロバート・モーゼス	

　ニューヨークを中心に、戦前から約４
０年にわたって、都市計画に関係する
公共事業に絶大な権限を発揮し、“マ
スター・ビルダー”と呼ばれる。	  
　その主要な成果は	  
•  橋梁：１３	  
•  トンネル：２	  
•  高速道路：６３７Km	  
•  運動場：６５８	  
•  プール：１０	  
•  州立公園：１７（改修含む）	  
•  市立公園：数十（改修含む）	  
•  高層住宅：２８，４００戸	  
•  国連ビル	  
•  NYでの万博開催：２	  

　自動車社会に対応した都市計画が
最善と信じ、そのための犠牲は斟酌し
ない態度を貫いた。	   1938年	
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実現しなかったバッテリー橋
の模型とモーゼス	

ロバート・モーゼスが好んだ	  
ウオルト・ディズニーの未来都市	

参考：Tomorrow	  Landより	

29	



ウェストビレッジ再開発反対のため、集会
で証拠書類を示す　　　　　　　　　　1961　　	

ジェイン・ジェイコブズ	

　専門的な教育を受けていないにも
かかわらず、ニューヨークでの生活
の中で都市の観察を続け、個人とコ
ミュニティの関係を中心に、現代都
市のあるべき姿を考察した。	  
　多くの著書の中でも「アメリカ大都
市の死と生」は、都市計画者、建築
家、社会科学者を含め、その後の都
市計画や都市論へ多大の影響を与
えた。	  
　その後、ソフト系の情報産業が、
多くの大都市の猥雑な地区から生
まれたこともあり、その優れた洞察
力が改めて証明された。	  
　ただし、スラム化した地区の再生
については、放置するだけで済まな
いこともあり、ジェイコブズを超える
議論が求められていることも事実で
ある。	  
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地図データ ©2015 Google 1 km

Google マップ

Google マップ https://www.google.co.jp/maps/@40.7406308,-73.9820029,13z?hl=ja

1 / 1 2015/10/03 23:40

ジェイコブズ自宅２	

ジェイコブズ自宅１	

モーゼス自宅１	  
現在のトランプ・
タワー付近	

モーゼス自宅２	

ジェイコブズとモーゼスの居住地	

31	



撮影日: 1月 2013 © 2015 Google

56 East End Ave - Google マップ https://www.google.co.jp/maps/@40.7723471,-73.946635,3a,75y,117.1h,101.52t/data=!3m6!1e1!3m4!1sLE9DLoxthF...

2 / 3 2015/10/01 13:44

モーゼス後半生の住居付近	
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撮影日: 9月 2014 © 2015 Google

ストリートビュー - 9月 2014

New York

Google 554 Hudson St

554 Hudson St - Google マップ https://www.google.co.jp/maps/@40.7353441,-74.0060541,3a,75y,276.2h,94.99t/d...

1 / 1 2015/10/03 16:37

ジェイコブズ自宅付近
のハドソン通りは	
“Jane Jacobs Way”に
なっている	

555 ハドソン通りの	
ジェイコブズの自宅跡	
（中央の窓枠が白い	
　　茶色の住宅）	

1947：7000ドルで購入	  
2001：330万ドル	  
	  
→後述するジェントリ
フィケーションの問題	
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RPAによる	
高速道路網の構想	
（1928）	
	
	
（報告書の発表：1929）	

34	



ソーホー - Google マップ https://www.google.co.jp/maps/place/アメリカ合衆国+ニューヨーク+ソーホー/@40.8456118,-73.869294,10z/data=!4m...

2 / 3 2015/09/28 18:49

現在の高速道路網　（Google	  mapによる）	
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RPAによる	
高速道路網の構想	
	
マンハッタン付近拡大図	

125丁目	

トランスマンハッタンexp.way（0.8km)	

ベラザノ・ナローズ橋	

クロスブロンクスexp.way(11km)	
ジョージ・ワシントン橋	

57丁目	

モーゼスが主導	

モーゼスが主導	

ローメックス等の構想へ影響	
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地図データ ©2015 Google 2 km

Google マップ https://www.google.co.jp/maps/@40.7839245,-73.9199641,12z?hl=ja

2 / 2 2015/09/30 11:31

現在の高速道路網	  
	  
マンハッタン付近拡大図	

　（Google	  mapによる）	
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モーゼスが推進したが、RPAも
反対したBrooklyn-Battery橋の
パース　（結局トンネルになる）	

RPAの提案もあり、1931年に完成した
ジョージ・ワシントン橋	
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ワシントンスクエア公園の改造計画	

39	



ロバート・モーゼスによるミッドマンハッタン exp.way	  計画	

リンカーントンネル	

クイーンズ・ミッドタウントンネル	

30丁目	

40	



ロバート・モーゼスによるローワーマンハッタン exp.way（ローメックス） 計画	

マンハッタン橋	

ウィリアムズバーグ橋	

41	



ローメックス（ローワー・マンハッタンexp. way）の計画路線 	

 ©2015 Google 200 m

ソーホー

リトル・
イタリー

チャイナタウン



撮影日: 1月 2013 © 2015 Google

ストリートビュー - 1月 2013

New York

Gowanus Expy

Gowanus Expy - Google マップ https://www.google.co.jp/maps/search/ゴーワヌス%u3000パークウェイ/@40.65377...

1 / 1 2015/09/27 12:13

撮影日: 1月 2013 © 2015 Google

ストリートビュー - 1月 2013

New York

Cross Bronx Expy

Cross Bronx Expy - Google マップ https://www.google.co.jp/maps/@40.8446279,-73.9035306,3a,75y,90.73h,81.02t...

1 / 1 2015/09/30 17:54

モーゼスが建設した高
速道路がコミュニティを
破壊したと言われる例	

クロス・ブロンクスexp.way	

ブルックリン・ゴーワヌスexp.way	
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地図データ ©2015 Google 200 m

ウェスト・ビレッジ

ウェスト・ビレッジ - Google マップ https://www.google.co.jp/maps/place/アメリカ合衆国+ニューヨーク+ウェスト・ビレッジ/@40.7346447,-74.0037748,15z/...

1 / 1 2015/10/04 17:07

再開発調査対象となったウェスト・ビレッジ	

ジェイコブズの自宅	

ジェイコブズ自身が企画した	  
ウェストビレッジハウス	

ワシントンスクエア公園	
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ジェイコブズ自身による再開発の試み （West Village Houses）	

45	



産業集積の重要性（先端的な工業、商業ほど）：	  
　	  
A.マーシャル:	  都市規模が「規模の経済」を生む	  

J.ジェイコブズ:	  異種混在の相互刺激が新たな発想を	  
　　　　　　　　　生む	  
　+（R.フロリダ：自由な雰囲気から創造が生まれる）	  
	  
P.クルーグマン:独占的競争による集積・過疎の発生	  
	  
M.ポーター:産業クラスター内の競争と協調が集積の	  
　　　　　　　　利益を生む	
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NYC等のパターン	
	  
産業構造の変化	  
	  
	  
対応できない地区がさびれ
て地価が低下	  
	  
	  
芸術家が住み着く	  
	  
	  
ジェイコブズ＝フロリダ的な
活力により、先端産業が芽
生える	

J.ジェイコブズの既成市街地	
保全運動の長期的な成果	

小長谷・富沢編著、マルチメディア都市の戦略、東洋経済、1999より	

モーゼス的な強制によらない	  
一種のジェントリフィケーション	



48	

　(2) 地区の高級化	
	  
産業構造の変化	  
	  
	  
地区がさびれて地価が低下	  
	  
	  
芸術家が住み着く	  
	  
	  
ジェイコブズ＝フロリダ的な
活力により、先端産業が芽
生える	  
	  
不動産価格が上昇し、低所
得者が流出：地区の多様性
が失われる	

J.ジェイコブズ的なジェントリフィケーションの問題点	

　(1) インナーシティ問題	
	  
産業構造の変化	  
	  
	  
対応できない地区がさびれ
て治安・環境悪化	  
	  
	  
富裕層・中間所得層が流出	  
	  
	  
地価が低下	  
	  
	  
財政基盤の弱体化	  

モーゼス的な行政介入も必
要な場合がある	 持続可能性が保証されない	

同じ問題
が起こる	
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地図データ ©2015 Google 50 m

Google マップ https://www.google.co.jp/maps/@40.7496651,-74.0043703,18z?hl=ja

2 / 2 2015/10/05 17:02
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ハイライン（RPAも提案）	
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ハイライン沿線のアート	
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ハイラインから見た	
チェルシーの画廊や倉庫街	

チェルシーマーケットも
多くの人で賑わう	
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ハーレム：　ジェントリフィケーションにより低所得層はブロンクスへ移動	

（32 Dr. Martin Luther King Jr. Blvd.　界隈）	
	

52	



混住化政策の例-1	

撮影日: 9月 2014 © 2015 Google

92 W 89th St - Google マップ https://www.google.co.jp/maps/@40.7883708,-73.9706353,3a,75y,344.37h,110.88t/data=!3m6!1e1!3m4!1shpEthFoV...

2 / 3 2015/10/05 14:54

撮影日: 10月 2014 © 2015 Google

132 E 97th St - Google マップ https://www.google.co.jp/maps/@40.7866132,-73.9505867,3a,75y,153.17h,108.19t/data=!3m6!1e1!3m4!1soJ8QZq8O...

2 / 3 2015/10/05 14:34

80/20 Housing Program：	
最低20%以上低所得者の
入居を前提に補助する	

（マンハッタンの適用例）	
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撮影日: 9月 2014 © 2015 Google

107 W 117th St - Google マップ https://www.google.co.jp/maps/@40.8029709,-73.9498008,3a,75y,243.96h,95.13t/data=!3m6!1e1!3m4!1s-6Unt6yJI...

2 / 3 2015/10/05 13:51

混住化政策の例-2	

ルネサンスプラザ：ハーレム	
（官民協働のコーポラティブ・ハウス）	

Shabazz Gardens：ハーレム	
（官民協働の3階建てテラスハウス）	

撮影日: 9月 2014 © 2015 Google

99 W 117th St - Google マップ https://www.google.co.jp/maps/@40.8026773,-73.9491162,3a,75y,156.35h,109.19t/data=!3m6!1e1!3m4!1sXkEwaTxf...

2 / 3 2015/10/05 14:05
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撮影日: 6月 2014 © 2015 Google

900 Kelly St - Google マップ https://www.google.co.jp/maps/@40.8196769,-73.8964334,3a,75y,44.77h,92.27t/data=!3m6!1e1!3m4!1sPCUJCHAou...

2 / 3 2015/10/05 14:14

混住化政策の例-3	

RPAの混住化計画:	  
第２次地域計画（Dra\	  for	  Discussion）1968	  
	  
各コミュニティ内で異なる住宅タイプ、所得階層、人種を
混合させるべきと主張	

バナナ・ケリー：ブロンクス	  
（入居希望者自身による住宅建設）	
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再開発はそれでも進む！	

ハドソン・ヤードの再開発	  
	
RPAが第３次地域計画で提案；ジェイコブズ
は昔のペンシルバニア駅の保存を主張して
いたが、再度の建て替えとなる	

リバーサイド・サウスの再開発	  
	
操車場跡地にトランプが再開発を計画；	
反対する市民団体にRPAが協力し、中低
所得層も対象にしたプロジェクトとなった	
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ジェイコブズ〜モーゼス〜RPAに関する年譜 ワシントン・スクウェア公園改造

ローメックス建設

ウェストビレッジ再開発

西暦 ジェイン・ジェイコブズ （関連事項） ロバート・モーゼス Regional Plan Association

1885 コネチカットで誕生（1888）

1895 マンハッタンへ転居(1897)

1910

エール大卒業、オックスフォード大
修士（法理・政治学）
コロンビア大でPh.D：政治学(1914)

1915
ペンシルバニアで誕生（1916） NYCの調査局：行革提案で政治的

に敗北するが、注目される(1919)

1920

NY(-NJ)港湾公社発足(1921)

ホランド・トンネル完成(1924)

1922から知事となるアル・スミスに
重用される

RPA設立（1922）：市民+財界

1925

大恐慌始まる(1929)

ロングアイランド等の公園整備と
Park Way建設を積極的に行う

1929より1932まで知事を務めたフ
ランクリン・ルーズベルトと政治的
に対立（ブルックリン・バッテリー橋
かトンネルかなど）

第１次地域計画として高速道路網
の基本計画発表（1929）

モーゼスに反対し、ブルックリン・
バッテリー・トンネル案を支持

1930

ペンシルバニアからブルックリンへ
（1934）

ジョージ・ワシントン橋完成(1931) 多くのプールを造る

NY知事選出馬し落選（1934）

トライボロー橋＆トンネル公社総裁
に就任（1934）

この頃、自分の趣味に合わない建
造物を勝手に破壊する（歴史的建
造物を含む）

フランク・ロイド・ライトやルイス・マ
ンフォードを批判

1935

グリニッジビレッジに転居

→ボヘミアンの溜まり場：ポロック
等の芸術家・詩人が居住

街の“観察者”に：花卉市場、ダイ
アモンド街等

リンカーン・トンネル完成(1937:1本
目)

ワシントン・スクウェア公園：かって
墓地、絞首刑台、決闘場等として
使用された、NYCの歴史的価値の
高い公園

ヘンリー・ジェイムズ、ジャクソン・
ポロック、ボブ・ディラン、ジョーン・
バエズ、PPMらもよく利用していた

市の公園局長として、５番街をワシ
ントン・スクウェア公園内に貫通さ
せる提案を行う(1935)

トライボロー橋、ヘンリ−・ハドソン
橋を完成（1936）

NY万博の責任者(1939)：『明日の
世界』；フューチュラマ

“都市は自動車によって自動車の
ためにつくられる”

ワシントン・スクウェア公園の改造
反対運動に脅しをかける(1939)
公園南の再開発計画も同時に提
案（スラム撤去委員会委員長を兼
務）

グリニッジ・ビレッジをスラムに認定
して、高層住宅化を図る

1940

戦時中は国務省NY事務所に勤務
する

建築家と結婚し、ワシントン・スクエ
ア公園近くに居住（1944）

RPAの案を参考にミッドマンハッタ
ンexp.wayとローワーマンハッタン
exp.way（ローメックス）の建設推進
活動開始

市(1941)、州(1944)の計画承認

市の住宅事業の責任者に就く
(1942)

1945

555ハドソンSt.に住宅を購入(1947)

→その後、反対運動の拠点に

連邦住宅法(1949)：収用地の民間
デベロッパーへの払い下げを認め
る
→転居場所の保障が形骸化する

クロスブロンクスexp.way建設
(1948-63):
・1500以上の世帯を移転
・移民のコミュニティを分断
・ブロンクス衰退の原因とも（カロ）



1950

ワシントン・スクウェア公園改造に
区長が撤回命令(1952)

ワシントン・スクウェア公園内の５
番街を半地下化する妥協案提示

1955

イーストハーレムの再開発問題の
相談を受ける

都市の“無秩序”の良さに気づく
（多様性、混合利用）

ワグナー市長にワシントン・スク
ウェア公園改造への反対意見を送
付：反対活動に参加する

ハーバード大建築学部での講演
(1956)：モダニズム建築批判、コ
ミュニティの重要性を説く
反発も大きいが、ルイス・マン
フォードは賛意を示す

ローメックス：ソーホー、リトル・イタ
リー、チャイナタウン等を横切り、
取り壊し416棟（2200世帯、365小
売店舗、480商業施設）

リンカーン・センターの建設開始
(1969まで）

ミッドマンハッタンexp.wayとロー
ワーマンハッタンexp.way（ローメッ
クス）の予算に目処がつく（1956）：
連邦から90%

ミッドマンハッタンexp.wayの建設推
進を図るが、地元の強い反対

RPAのトンネル案を拒否

最終的に1966に断念　ローメックス
に注力

ミッドマンハッタンexp.wayのトンネ
ル案を妥協策として提案

1958

雑誌Fortuneからの寄稿依頼
「ダウンタウンは人々のものであ
る」：リンカーン・センターを含めた
再開発事業の見直しを訴える

ワシントン・スクウェア公園改造反
対グループに、エレノア・ルーズベ
ルト、ルイス・マンフォードを引き込
む

ワシントン・スクウェア公園改造計
画撤回 公園局長辞職

1959

ローメックスの公聴会で地元民が
反対

1960

「アメリカ大都市の死と生」刊行
(1961)

居住地域がスラム地区認定の調
査対象となる（→“ウェストビレッジ
戦争”）

ウェストビレッジ調査案の撤回を求
める(1961)

ローメックス反対運動への協力要
請を受ける(1962)

ウェストビレッジハウス計画を自ら
立案(1963-69;　完成は1974-76)

市がローメックスのルート承認
(1960)
一部で撤去開始

D.ロックフェラーが賛成

エレノア・ルーズベルト、ルイス・マ
ンフォードが反対を支持

ボブ・ディランが反対の曲を提供

ウェストビレッジの調査撤回

ベトナム戦争始まる

ローメックスの推進派に加担

1964

港湾公社（ミノル　ヤマサキ）が国
際貿易センター構想を発表（電気
街等の住民は反対）

RPAの地下埋設案を否定

NY万博の責任者:ウオルト・ディズ
ニーに展示制作依頼

ベラザノ・ナローズ橋を完成

ローメックスの地下埋設を提案

1965

ワーグナー市長：ローメックスの一
部地下構造案に賛成（1965）

リンゼイ下院議員がローメックスに
反対

1966

リンゼイ市長就任（1966）：
賛成派の圧力で再考

１．トンネル化
２．マンハッタン南端迂回
３．現道の拡張
４．より高い高架

第２次地域計画(The Lower
Hudson)を発表

1967

ベトナム反戦デモに参加・逮捕
（1967）

５．切り通し（半地下）を新規に提
案

第２次地域計画(The Region's
Growth, Public Participation in
Regional Planning)を発表

1968

ローメックスの公聴会の反対演説
で逮捕・拘留(1968.4）

トロントへ移住（1968夏）

トライボロー橋＆トンネル公社総裁
を退職（1968）：行政への影響力を
失うが、ローメックス実現に動き続
ける

不正蓄財の疑いが生じる

第２次地域計画(A Draft for
Discussion, Jamaica-Center,
Public Services in Older Cities,
Waste Management)を発表



1969

「都市の原理」出版

その後、多数の著書を出版

リンゼイ市長：ローメックス中止を
宣言

第２次地域計画(Urban Design
Manhattan)を発表：e.g., タイムズ・
スクエア付近のブロードウェイの歩
行者専用道化を提案
→実現

1970

トロントでも高速道路反対運動に
参加（２回逮捕される）

ロックフェラー州知事もリストから
ローメックス削除（1971）

全米で高速道路反対運動起こる

世界貿易センタービル完成(1973)

フォーダム大学から“マスター・ビ
ルダー”として顕彰(1970)

ロバート・カロのよる「パワーブロー
カー：ロバートモーゼスとニュー
ヨークの衰退」が出版（1974）

1975 ベトナム戦争終了

1980

ソーホーが活況を呈する
（居酒屋、アートギャラリー、ロフト）

この当時、NYCの犯罪発生件数は
史上最大

死去（1981）：不正蓄財はないこと
が判明

1985

ブラックマンデー (1987)

1992年頃から、IT系企業が、ソー
ホー等を中心に立地→シリコンア
レーに

次第に再評価も行われる

1995
第３次地域計画を発表：公共交
通、ハドソンヤードの再開発等

2000
9.11で世界貿易センタービル倒壊
(2001)

2005

死去（2006） ボストンのビッグ・ディック完成
（2007）：周辺の不動産価格上昇

2013
第４次地域計画の作業開始(2016
年末に完成予定)

（参考資料をもとに、黒田達朗が作成、2015.10）
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